PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla Przedsiewzigecia Deweloperskiego
,» Domy Miejskie Wzgorze Staroniwskie ” w Rzeszowie
przy ul. Jana Wywrockiego obejmujgcego budowe:
“Wolnostojacy Budynek mieszkalny jednorodzinny, dwulokalowy wraz z

infrastrukturg”

Inwestorem budowy jest:

MARBEL HOUSE Sp. z o.0.

z siedzibg w Rzeszowie ul. Potokowa 14, 35-104



CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Marbel House Sp. z o.0.

Adres siedziba; ul. Potokowa 14, 35-104, Rzeszéw

adres inwestyciji; ul. Jana Wywrockiego 168g, 35-104, Rzeszéw

Numer NIP REGON NIP 8133794859 REGON 381647485

Numer telefonu -

Adres poczty elektronicznej biuro@marbelhouse.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej www.marbelhouse.pl
dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA |
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

Przedsiewziecie inwestycyjne polegajace na budowie budynku jednorodzinnego wraz przytgczami w
Rzeszowie. “Dom przy Herbacianej”. Sprzedaz w stanie surowym zamknigtym.

Adres ul. Herbaciana 7, 35-104 Rzeszéw, woj. Podkarpackie

Data rozpoczecia 2019 rok

Data wydania decyzji o | nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie




Przedsiewziecie inwestycyjne “ Wzgodrze Staroniwskie - Domy Miejskie” wybudowano 6 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o facznej liczbie samodzielnych lokali 12.
Przedsiewziecie inwestycyjne podzielono na 3 zadania inwestycyjnych.

Pierwsze zadanie inwestycyjne polegajace na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej o NR 3 i 4 wraz z infrastrukturg o tgcznej liczbie mieszkan 4.

Adres ul. Wywrockiego 168c/1, 168c/2 i 168d/1, 168d/2, 35-104 Rzeszéw, wo.
Podkarpackie.
Data rozpoczecia 10.07.2021 r

Data wydania decyzji o | 22.11.2023 r
pozwoleniu na uzytkowanie

Drugie zadanie polegajace na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej o NR 1 i
2 wraz z infrastrukturg o fgcznej liczbie mieszkan 4.

Adres ul. Wywrockiego 168a/1, 168a/2 i 168b/1, 168b/2, 35-104 Rzeszéw, wo.
Podkarpackie.
Data rozpoczecia 10.09.2021 r

Data wydania decyzji o | 12.02.2024 r
pozwoleniu na uzytkowanie

Trzecie zadanie polegajace na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej o NR 5
i 6 wraz z infrastruktura o tgcznej liczbie mieszkan 4.

Adres ul. Wywrockiego 168e/1, 168e/2 i 168f/1, 168f/2, 35-104 Rzeszow, woj.
Podkarpackie.
Data rozpoczecia 01.07.2021

Data wydania decyzji o | 27.12.2024 r
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko | NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt




L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu

ul. Wywrockiego 168g, 35-104, Rzeszéw, woj. podkarpackie

Dziatka nr 285/5, Obreb 212 Rzeszéw

Numer ksiegi wieczystej

RZ17/00245165/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak hipoteki na dzien 04.03.2026 R

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Brak obiektow generujgcych uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
Bezposdrednie sasiedztwo reguluje MPZP Staroniwa Pétnoc: tereny
mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy pod budynki mieszkalne
jednorodzinne.Tereny drdg i ulic dojazdowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na

terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisdw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego — brak

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy — zgodnie z obowigzujagcym
Studium dla Miasta Rzeszowa -
brak




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

MPZP nr 140/11/2006 - II
Staroniwa Pétnoc w Rzeszowie,
uchwata Rady Miasta Rzeszowa nr
XXI11/453/2016 z dnia 26 stycznia
2016 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 18 lutego
2016 r., poz. 681. Data wejscia w
zycie: 19 marca 2016 r. Dostepny
pod adresem;
https://gis.erzeszow.pl/rzeszow/por
tal-miasta-rzeszowa?baseMap=0s
mé&checkedlLayers=2342%2C3027
%2C3028%2C3029%2C3030%2C
3031%2C3032%2C3033&composi
tion=153&1at=50.03405404499712
&Ing=21.954859065797255&zoom
=12

Dla sgsiednich terenéow: MPZP nr
329/5/2022 — w rejonie ul.
Wywrockiego w Rzeszowie,
uchwata Rady Miasta Rzeszowa nr
XXV/1419/2025 z dnia 29 kwietnia
2025 r., Dz. Urz. Woi.
Podkarpackiego z dnia 9 czerwca
2025 r., poz. 2565. Data wejscia w
zycie: 23 czerwca 2025 r.

Dla dalszych terenéw: MPZP nr
185/12/2009 - osiedle
Przybyszéwka w Rzeszowie —
czes¢ Il, uchwata Rady Miasta
Rzeszowa nr XLII/873/2021 z dnia
26 stycznia 2021 r., Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 3 marca
2021 r., poz. 842. Data wejscia w
zycie: 3 kwietnia 2021 r.

Miejscowy plan rewitalizacji — brak.
Miejscowy plan odbudowy — brak.

Inne: brak innych aktow
planistycznych obejmujacych teren
inwestycji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN7).

Dopuszcza sie lokalizacje
budynkdéw gospodarczych, garazy,




deweloperskim
zadaniem inwestycyjnym

lub

sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Tereny drég i ulic dojazdowych.

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

minimalna 0,2

maksymalna 0,8

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Budynki mieszkalne — do 10 m
(maks. 3 kondygnacije).

Budynki gospodarcze i garazowe —
do7m.

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 40% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do | 2 miejsca postojowe na 1 budynek
parkowania mieszkalny, w granicach dziatki
Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji nie znajduje sie na
obszarach chronionych ani
zagrozonych powodzig; obowigzujg
0gdlne zasady ochrony $srodowiska
wtasciwe dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

obszar nie jest wskazany jako teren
szczegdblnego zagrozenia
powodzig.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisdw odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenow
MN 7, na ktérych znajduje sie
przedsiewziecie deweloperskie
odbywa sie poprzez drogi
publiczne 2KDL, KD6 oraz KD7.




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Teren inwestycji zostanie obstuzony
z sieci miejskiej wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej oraz gazowe;j.
Wody opadowe odprowadzane
beda do zbiornikdw retencyjnych
zlokalizowanych na terenie
inwestycji, ktére nalezy oprézniac
regularnie. Ogrzewanie z
indywidualnych zrodet ciepta
spetniajacych wymagania ochrony
Srodowiska.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem inwestycyjnym

lub

Przeznaczenie terenu

W sasiedztwie znajduja sie tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN.1-MN.7),
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1MW) z
dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, tereny ustug
edukacji (UE) przeznaczone pod
szkoty i przedszkola oraz tereny
drdég publicznych klasy dojazdowej
(KDD) z mozliwoscia lokalizacji
sieci infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna [ minimalna

intensywnos¢ zabudowy

W odlegtosci do 100 m od granicy

terenu inwestycji obowigzujg w
miejscowym planie nastepujgce
wskazniki intensywnosci
zabudowy:

e dlaterenéw MN.1-MN.7 -

od 0,2 do 0,8,

e dlaterenéw 1MW -od 0,5
do 1,5,

e dlaterenéw UE - o0d 0,2 do
1,0,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

W odlegtosci do 100 m od granicy
terenu inwestycji obowigzuja w
miejscowym planie nastepujgce
maksymalne wysokosci zabudowy:

e dlaterenéw MN.1-MN.7 -
do 10 m dla budynkéw
mieszkalnych i do 7 m dla
budynkéw gospodarczych i
garazowych,




e dlaterenéw 1MW -do 16
m,

e dlaterenéw UE - do 12-15
m,

Minimalny udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W odlegtosci do 100 m od granicy
terenu inwestycji obowigzujg w
miejscowym planie nastepujgce
wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej:

e dlaterenéw MN.1-MN.7 —
minimum 40% powierzchni
dziatki,

e dlaterenéw 1MW -
minimum 30% powierzchni
dziafki,

e dlaterenéw UE — minimum
30% powierzchni dziafki,

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

W odlegtosci do 100 m od granicy
terenu inwestycji obowigzujg w
miejscowym planie nastepujgce
wskazniki parkingowe:

e dlaterendw MN.1-MN.7 -
minimum 2 miejsca
postojowe na 1 budynek
mieszkalny, zlokalizowane
w granicach dziatki,

e dlaterenéow 1MW -
minimum 1,5 miejsca
postojowego na 1
mieszkanie,

e dlaterenow UE —
obowigzek zapewnienia
miejsc postojowych dla
pracownikow i
uzytkownikdéw obiektow
zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

obiektow
oraz

Sposodb  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Dla terenu inwestycji
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ll




zagospodarowania
przestrzennego

Staroniwa Péthoc” (Uchwata Rady Miasta Rzeszowa nr XXII/453/2016 z
dnia 26 stycznia 2016 r.); decyzja o warunkach zabudowy nie byta

wydawana.

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu
inwestycji planowana jest
wytgcznie zabudowa mieszkaniowa
oraz rozwoj lokalnej infrastruktury
techniczne;.

Nie przewiduje sie budowy ani
rozbudowy drdg o znaczeniu
ponadlokalnym, linii szynowych,
korytarzy powietrznych ani
inwestycji komunalnych takich jak
oczyszczalnie sciekéw, spalarnie
odpadow, wysypiska czy
cmentarze.




studium uwarunkowan i kierunkoéw | nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i ,

nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o  $rodowiskowych | nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o] obszarach | nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego | nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nie dotyczy

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | nie dotyczy

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Na podstawie analizy

regionalnej sieci szerokopasmowej | obowigzujgcego MPZP sl
Staroniwa Pétnoc” oraz
dostepnych rejestrow

planistycznych nie stwierdzono
istnienia  decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Sieci
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szerokopasmowej
teren inwestycji
bezposrednie otoczenie.

obejmujacej
ani jej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak" Aiex
sz pozwolenie na budowe tak* et
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe st nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Prezydent Miasta Rzeszowa nr 255/2024

Data uprawomocnienia sie | nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | 31.12.2026

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych; 10.06.2025

Zakonczenie robét budowlanych; 30.09.2026

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie  budynkéw na

nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

nie dotyczy

" Niepotrzebne skreslic.
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Sposoéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata obliczona zgodnie z

norma PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych  $rodkéw | Ze srodkéw wiasnych (80%) oraz
finansowych - kredyt, $rodki | , , ,
wiasne, inne srodkéw nabywcoéw (20%)

W  nastepujacych instytucjach | nie dotyczy
finansowych  (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknicty—rrieszkaniowy—rachunek

*

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia, po zakoriczeniu
poszczegdlnych etapéw budowy, o czym deweloper informuje w
formie pisemnej lub na innym trwatym nosniku.

Whptaty sg proporcjonalne do faktycznego zaawansowania
realizacji etapéw okreslonych w harmonogramie.

Wszystkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego, w tym
optaty i prowizje bankowe, ponosi deweloper; srodki nabywcy
pozostajg nienaruszone.

Srodki z rachunku powierniczego sa wyptacane deweloperowi
przez bank w celu finansowania Ilub refinansowania
przedsiewziecia, nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia
umowy deweloperskiej i tylko po potwierdzeniu zakonczenia
etapu budowy.

Wyptata srodkdéw za ostatni etap nastepuje po przeniesieniu
wtasnosci lokalu na nabywce w formie aktu notarialnego i
przedstawieniu bankowi odpowiedniego wypisu, w stanie wolnym
od obcigzen, z wyjatkiem zaakceptowanych przez nabywce.

Przed kazdg wyptatg bank dokonuje kontroli realizacji etapu
zgodnie z art. 17 ustawy, majac prawo do wgladu w
dokumentacje i rachunki dewelopera. Koszty tych czynnosci
obcigzajg dewelopera.
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7. Umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego moze zostac
wypowiedziana wytacznie przez bank i tylko z waznych
powoddw.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Niechobrzu

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram prac IV Etap Wzgorze Staroniwskie

20% Etap I zakup dziatki, dokumentacja, termin do 15.07.2025

®  Zakup dziatki,

® Dokumentacja projektowa + przygotowanie PnB
20% Etap II wykonanie parteru, termin do 30.07.2025

e  Wykonanie drogi wewnetrznej (technicznej), wykonanie ogrodzenia
zabezpieczajacego budowe,

®  wykopy fundamentéw, tawy fundamentowe — szalunki, zbrojenia, zalanie
betonem

® wykonanie $cian fundamentowych Zelbetowych — szalunki, zbrojenia,
zalanie betonem
izolacje termiczna Styrodur, Folia kubetkowa
Murowanie §cian zewnetrznych nosnych na parterze z pustaka porotherm
oraz porotherm akustyczny

®  Murowanie $cian dzialowych na parterze z bloczka porotherm

e  Wykonanie stropéw: podciagéw ze zbrojeniem, szalowanie stropow, wylanie
stropéw betonem

®  Wykonanie schodéw wewnetrznych: wykonanie szalunkow, zbrojenia
konstrukeji zelbetowych

®  Murowanie $cian zewnetrznych nosnych na pigtrze z pustaka porotherm

oraz porotherm akustyczny
14% Etap III wykonanie pi¢tra, dachu termin do 30.09.2025

®  Murowanie $cian dziatowych na pigtrze z bloczka porotherm

e  Wykonanie stropéw: podciagéw ze zbrojeniem, szalowanie stropow, wylanie
stropéw betonem

e  Wykonanie schodéw wewnetrznych: szalunki, zbrojenie konstrukeji

zelbetowych

Murowanie §cian szczytowych

Stolarka dachowa — wigzba dachowa

Pokrycie blacho dachéwka

Zakup i montaz bram garazowych
18% Etap IV deweloperski termin do 30.04.2026

e  Zakup i montaz stolarki okiennej
®  Zakup i montaz drzwi zewnetrznych

® Instalacje elektryczne
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e Instalacje wodno kanalizacyjne CO,
® Tynki cementowe - wapienno

® Docieplenie garazy
15% Etap V elewacja + doprowadzenie sieci do budynku, termin do 31.08.2026

Wylewka betonowa
Doprowadzenie instalacji do budynkéw (elektryczna, gazowa,
wodno-kanalizacyjna) wewnetrzna instalacje gazowe

® Docieplenie, elewacja

13% Etap VI elewacja + doprowadzenie sieci do budynku, termin do
30.09.2026

® Docieplenie Poddasza

®  Zagospodarowanie terenu (ogrodzenie, podjazdy, niwelacja terenu)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji. / Wzrost ceny za Lokal jest mozliwy w razie
wzrostu podatku VAT - i w takiej sytuacji Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie czternastu dni od dnia zawiadomienia go o
podwyzce stawki podatku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U.

)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpié
od umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo odstgpienia nabywcy

1. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej wytacznie w
przypadkach przewidzianych ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 2021 poz. 1177 z pdzn. zm.), w szczegdlnosci gdy:

e umowa deweloperska nie zawiera elementow
wymaganych ustawsg;

e tres¢ umowy deweloperskiej jest niezgodna z prospektem
informacyjnym;

e prospekt informacyjny nie zostat doreczony nabywcy
przed zawarciem umowy lub zawiera nieprawdziwe dane;

® przeniesienie praw z umowy nie nastgpito w terminie,
pomimo uprzedniego wyznaczenia deweloperowi
dodatkowego terminu wynoszacego 120 dni;

e deweloper nie zawart nowej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, nie uzyskat wymaganej zgody
wierzyciela hipotecznego lub nie wykonat obowigzkdéw
informacyjnych;
wada istotna lokalu nie zostata usunieta;
syndyk lub zarzadca skorzystat z prawa odstgpienia w
postepowaniu upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym;
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e cena lokalu ulegta zmianie na skutek zmiany stawki
podatku VAT — nabywca moze odstgpi¢ w terminie 14 dni
od powziecia informacji;

e powierzchnia lokalu po pomiarze powykonawczym jest
mniejsza o wiecej niz 2% — nabywca moze odstagpi¢ w
terminie 14 dni od otrzymania informacji o wyniku
pomiaru.

W przypadkach okreslonych w art. 43 ustawy termin na ztozenie
oswiadczenia o odstgpieniu wynosi 30 dni od dnia zawarcia
umowy.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy przez nabywce wymaga
formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz
zawiera zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci.

Zwrot srodkow

1.

2.

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy dokonuje
zwrotu srodkéw niewyptaconych deweloperowi zgodnie z ustawa.
Srodki wyptacone deweloperowi podlegaja zwrotowi w terminie
30 dni od dnia skutecznego odstapienia przez nabywce, po
wykresleniu roszczen z ksiegi wieczystej.

Deweloper jest uprawniony do potrgcenia z kwoty zwrotu
uzasadnionych kosztéw, w szczegdlnosci:

e kosztéw przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego;
kosztow realizacji zmian lokatorskich;
kosztéw administracyjnych, dokumentacyjnych i
organizacyjnych zwigzanych z obstugg umowy i
odstgpieniem;
kosztéw przygotowania lokalu do ponownej sprzedazy.
Potracenia dokonywane sa w zakresie dopuszczalnym
przepisami ustawy.

Obowigzki wspotdziatania nabywcy

1.

Nabywca zobowigzany jest do wspodtdziatania z deweloperem w
zakresie niezbednym do prawidtowej realizacji umowy, w
szczegolnosci do:

e terminowego dostarczania dokumentow i danych
koniecznych do sporzadzenia aktu notarialnego
przenoszacego wtasnosc¢;

e odbioru kierowanej do niego korespondencji;
stawiennictwa w wyznaczonych terminach na odbiér
lokalu, odbiory techniczne, przeglady oraz na zawarcie
aktu notarialnego;

e zgtaszania ewentualnych wad lokalu w sposéb i w
terminach przewidzianych w ustawie;

e udzielania wymaganych zgdd i petnomocnictw, jezeli sg
niezbedne do wykonania umowy.
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Brak wspdétdziatania nabywcy moze stanowi¢ podstawe
odpowiedzialnosci nabywcy oraz podstawe do odstgpienia przez
dewelopera od umowy, w przypadkach przewidzianych ustawa.

Prawo odstgpienia dewelopera

1.

Deweloper moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach
przewidzianych ustawa, a takze gdy:

e nabywca nie dokona ptatnosci w terminie wskazanym w
harmonogramie, pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu;

e nabywca nie stawi sie na odbidr lokalu lub na zawarcie
aktu notarialnego, pomimo dwukrotnego wezwania,
doreczonego z zachowaniem co najmniej 60-dniowego
odstepu miedzy wezwaniami;

e nabywca nie dostarczy wymaganych dokumentow
niezbednych do zawarcia aktu notarialnego;

e nabywca odmawia wspotdziatania w zakresie koniecznym
do wykonania umowy, uniemozliwiajac jej realizacje.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera nabywca
zobowigzany jest do ztozenia zgody na wykreslenie roszczen z
ksiegi wieczystej.

Procedura odbioru lokalu

1.

Deweloper zawiadamia nabywce o gotowosci do odbioru lokalu,
wyznaczajgc termin z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.

Niestawiennictwo nabywcy bez usprawiedliwienia uwaza sie za
odmowe odbioru lokalu.

Jezeli nabywca nie stawi sie na odbiér w dwéch wyznaczonych
terminach, deweloper moze sporzadzi¢ jednostronny protokét
odbioru, ktéry stanowi podstawe do uznania lokalu za wydany do
dyspozycji nabywcy.

Kary umowne

1.

W przypadku opdznienia w przeniesieniu wtasnosci lokalu przez
dewelopera nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci
0,01% ceny brutto lokalu za kazdy dzien opdznienia, nie wiecej
niz 2% ceny brutto.

W przypadku opdznienia nabywcy w dokonaniu ptatnosci
wynikajacych z umowy nabywca zaptaci deweloperowi kare
umowng w wysokosci 0,05% brakujgcej kwoty za kazdy dzien
opdznienia, nie wiecej niz 5% ceny.

W przypadku niestawiennictwa nabywcy na odbidr lokalu lub
zawarcie aktu notarialnego nabywca zaptaci deweloperowi kare
umowna w wysokosci 0,02% ceny brutto lokalu za kazdy dzieh
opdznienia, nie wiecej niz 3% ceny.
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4. Zapfata kar umownych nie wytgcza prawa dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenciji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzagcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.




lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Niechobrzu prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Niechobrzu

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Niechobrzu korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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